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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
$6: 37/2018/QP-UBND Hai Duong, ngay 21 thang 12 nim 2018
HHATDUQY - QUYET DINH
SG TU PHA”T“‘“ HA Quy-amh hé s didu chinh gi4 d4t trén dia ban tinh Hai Dwong nim 2019
DEN Nga‘!-ug[-/-'-/ 2008 U'Y BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG
ChUYEN s ereemvercnsrrrams oo ’ ‘ |
------------- Cdin cir Ludt t6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm 2015,

Luutd sosdi ..o

Cdn cir Ludt Ddt dai ngay 29 thdng 11 ndm 2013;

Can cur Nghz dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia Chinh
phi quy dinh vé gid dat;

Cdn ctr Nghi dinh 56 45/201 4/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia Chinh
phil quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cdn cir Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuwée;

Cén ctr Nghi dinh sé 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thdng 9 ndm 2016 cua Chinh
phil sita ddi, b6 sung mot sé diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
ddt, tién thué dat, thué mdt nuéc;

Can cik Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh
phil sika d6i b6 sung mét s6  nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai;

Cdn’ ci Nghi dinh s6 1 23/201 7/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh pht sita doz bo sung moi 58 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuéc;

Can ctr Thong tw so 76/2014/TT-BIC ngay 16 thdang 6 ndm 2014 cua B Tai
chinh huong dén mgt sé diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
néim 2014 cia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Thong tur SO 77/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 ndm 2014 ciia Bo Tai
chinh hu'ong dén mét sé diéu cia Nghi dinh s6 46/201 4/ND-CP ngay 15 thdng 5
nim 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat meée;

Cén cir Thong tw 56 332/2016/TT-BTC ngay 26 thdng 12 ndm 2016 cua Bo
Tai chinh sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Théng tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16
thdng 6 ndm 2014 cua B Tai chinh hudng dén mét s6 diéu ciia Nghz dinh 50
45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia Chinh phu Quy dinh vé thu tién str
dung dat;

Cén cir Thong tu 56 333/2016/TT-BTC ngay 26 thdng 12 ndm 2016 cua Bo
Tai chinh sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia T hong tw 56 77/2014/TT-BIC ngay 16
thdng 6 nam 2014 cua B Tai chinh hudng dén mét s6 diéu cia Nghi dinh so
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phi Quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mdt nude.
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Cdn cir Nghi quyét s6 1 0/NQ-HDND ngay 13 thang 12 nam 2018 cua Hoi
dong nhdn dan tinh Hai Dwong vé tinh hinh thyc hign nhiém vu phdt trién kinh té -
xd héi nam 2018 va ké hoach phat trién kinh té - xa héi nam 2019;

Theo dé nghi ciia Gidm doc Sé Tai chinh,
QUYET PINH:

Piéu 1. Quy dinh hé s6 diéu chinh gi4 ¢4t trén dia ban tinh Hai Dwong nim
2019 tai 03 Phu luc kém theo, cu thé nhir sau:

1. Phu luc I: Hé sb diéu chinh gi4 dit dbi véi:

a) Dit & nong thén tai ven do thi, ven dudng giao théng chinh (qudc 10, tinh
19, huyén 19), cac dau moi giao thong, khu thuong mai, du lich va cic diém dén cu;

b) P4t thwong mai - dich vu tai ven dd thi, ven dudng glao thong chinh (quoc
19, tinh 16, huyén 13), cdc diu méi giao thong, khu thwong mai, du lich va cc diém
dén cu;

c) Dit san xuét kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dAt thwong mai,
dich vu tai ven d6 thi, ven dudng giao théng chinh (qudc 19, tinh 19, huyén 19), cac
dau moi giao thong, khu thuong mai, du lich va cic diém dén cu.

2. Tai Phu luc IT: Hé sb diéu chinh gi4 dt ddi véi:
a) Dit & db thi;
b) D4t thwong mai - dich vu tai db thi;

c) D4t san xuit kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1a d4t throng mai,
dlch vu tai 4o thi.

3. Phu lyc ITI: Hé s diéu chinh gia dat dbi véi:

. a) Pit thuong mai, dich vu tai cic khu céng nghiép, cum cong nghiép, lang
ngheé;

b) Dt san xuét kinh doanh phi nong nghiép khong phai dat throng mai, dich
vu tai cdc khu c6ng nghié€p, cum cdng nghiép, lang nghé.

4. P6i v6i dht nong nghiép, 14m nghiép; vi tri con lai cia d4t & nong thon, vi
tri con lai cua dAt thwong mai, dich vu, d4t san xuét kinh doanh phi nong nghiép
khong phai la dat thwong mai, dich vu tai ndng thon khong diéu chinh hé sb (hé s6
diéu chinh gia dat bang 1),

Piéu 2. He s& dleu chmh gia dét tai Piéu 1 Quyét dinh nay dwogc 4p dung
trong céc trudng hop sau: -

1. Xéc dinh gi4 dét cu thé ctia thira dAt hogc khu dét c6 gid tri dwdi 20 ty
dong (tinh theo gié dat trong Bang gia dat) d€ sir dung vao cdc muc dich:

a) Tinh tién sir dung d4t khi Nha nudc cong nhén quyén sir dung d4t cia ho
gia dinh, c4 nhan d6i voi phin dién tich d4t & vurgt han mirc; cho phép chuyen muc
dich sir dung @4t tir dAt nong nghiép, dht phi néng nghlep khong phai 1a dit & sang
dat & d6i voi phan dién tich vuot han mirc d4t & cho ho gia dinh, c4 nhan. Tinh tién
thué dat dbi voi dat ndng nghi€p vuot han mirc giao d4t, virot han mirc nhan chuyén
quyén sir dung d4t néng nghiép ciia hd gia dinh, ca nhan;
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b) Tinh tién str dung dAt khi nha nudc giao d4t cho ho gia dinh, c4 nhén
khoéng thong qua hinh thuc dau gia quyén st dung dat (trix truong hop ho gia dinh,
c4 nhén khi Nha nuéc thu h01 d4t khong da diéu kién giao d4t tai dinh cu nhung
duoc clp c6 thim quyén quyét dinh giao d4t c6 thu tién sir dung dat);

¢) Tinh tién sir dung dit khi td chirc dugc Nha nudce giao dht c6 thu t1en s
dung d4t khong théng qua hinh thic dAu gia quyén st dung dat, cdng nhan quyén st
dung dét, cho phép chuyen muc dich st dung dét, trir truomg hop quy dinh tai
Khoan 1, Piéu 3 Quyét dinh nay;

d) Tinh gia tri quyén st dung d4t khi cb phan héa doanh nghiép nha nuée ma
doanh nghiép ¢b phén sir dung dat thude truong hop Nha nude giao dit ¢ thu tién
sir dung dat, cho thué dAt tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué; xac dinh
don gia thué 4t tra tién thué dat hang nam va don gia thué dét tra tién thué dét mot
1an cho ca thoi gian thué khi c¢b phén héa doanh nghiép nha nudc;

d) Xac dinh don gia thué d4t trong truong hop ngudi mua tai san dugc Nha
nudce tlep tuc cho thué dit trong thdi han st dung dat con lai theo gia dit cu thé, sir
dung d4t dung muc dich da dugc xac dinh trong du 4n;

e) Xac¢ dinh gia khai diém déu gia quyén str dung d4t dé giao d4t c6 thu tién
su dung ‘d4t, trir trudng hop quy dinh tai Khoan 1, Diéu 3 Quyét dinh nay;

2.g) Xéc dinh don gia thué d4t tra tién thué dt hang nim ddi véi trudng hop
thué dit stir dung vdo muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bt dong san khai
thac khoang san; xac dinh don gla thué dit tra tién mot 1An cho ca thoi gian thué
khong thdng qua hinh thirc dhu gia;

h) Xéc dinh don gia thué dAt trong truong hop td chirc kinh té, td chirc su
nghiép cong 13p tu chu tai chinh, h¢ gia dinh, ca nhin, ngudi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai, doanh nghiép c6 vén ddu tr nude ngoai dang dugc Nha nuée cho thué
dAt tra tién thué dit hang nim dugc chuyen sang thué dAt tra t1en thué dat mét 14n
cho ca thoi gian thué va phéi xac dinh lai gid d4t cu thé dé tinh tién thué dat tai thoi
diém c6 quyet dinh cho phép chuyén sang thué d4t theo hinh thirc tra tién thué dét
moOt 14n cho ca thdi gian thué.

2. X4c dinh don gia thué dht tra tién thué dit hang nim cho chu ky 0 on dinh
tiép theo dbi véi thira @4t hodic khu dit duge Nha nuéc cho thué sir dung vao muc
dich kinh doanh thwong mai, dich vu, bét dong sén, khai thac khodng san c6 gia tri
(tinh theo gi4 d4t trong Bang g1a dAt) tir 20 ty dong tro 1én.

3. Xéac dinh gla khai dlem dé dau gid quyén sir dung d4t thué theo hinh thire
thué @4t tra tién hang nim va dAu gia quyén sir dung d4t thué theo hinh thirc tra tién
mot 14n cho ca thoi gian thué, trir trudng hop quy dinh tai Khoan 2, Pidu 3 Quyét
dinh nay.

4. X4c dinh don gia thué dit tra tién thué dAt hang nim (khong bao gom
treong hop thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh thwong mai, dich vu, bét
dong san, khai thac khoang san).

5. X4c dinh don gia thué dit tra tién hang nim cho chu ky 4n dinh tiép theo
dbi vé6i céc trudng hop khong thude quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.
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1. Déi véi thira d4t hodc khu dit xac dinh gia thude dit d6 thi, ddu mdi giao
théng quan trong, khu dan cu tép trung ¢6 101 thé, kha ning sinh loi: Giao S& Tai chinh
chu tri cing céc S&, nganh, don vi ¢6 lién quan khao sat, nghién ciru, tham muu trinh
Uy ban nhén dan tinh quyét dinh ting hé so dleu chinh gid d4t @& tinh tién sir dung dit
khi t§ chirc dugc Nha nude giao dht c6 thu tlen str dung dt khong thong qua hinh thirc
dhu gia quyen st dung d4t, cong nhin quyen sir dung dt, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat va x4c dinh gia khoi diém diu gia quyén sir dung d4t khi giao dt c6 thu
tién sir dung dét dbi véi truong hop dién tich tinh thu tién sir dung dét cta thira dét hoic
khu d4t c6 gid tri dudi 20 ty ddng (tinh theo gia d4t trong Bang gia d4t do Uy ban nhén
din tinh quy dinh).

2. béi véi thira d4t hodc khu dit ddu gia thude dit do thi, trung tim thuong
mai, dich vu, d4u méi giao thong quan trong, khu dén cu tdp trung c6 kha néng sinh
lgi dic biét, c6 lgi thé trong viée sit dung dit 1am mit bang san xuét kinh doanh,
thwong mai va dich vu: Giao S& Tai chinh chu tri cing céc S&, nganh, don vi c6 lién
quan khao sat, nghién ctru, tham muu trinh Uy ban nhan dén tinh quyét dinh diéu
chinh tang hé s6 dleu chinh gia dat, murc ty 18 phan tram (%) dé xac dinh gia khoi
diém dAu gia quyen st dung dat thué tra tién mot 14n cho cé thoi gian thué ddi véi
dién tich tinh thu tién str dung d4t, thu tién thué dit ciia thira dat hodc khu dit c6 gia
tri dudi 20 ty ddng (tinh theo gia dit trong Bang gia d4t do Uy ban nhéan dén tinh
quy dinh) va xdc dinh gia khoi diém @& ddu gia quyén sir dung dét thué theo hinh
thirc thué d4t tra tién hang nim.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2019.

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm déc S& Tai chinh, Thu truéng
cac S¢, ban, nganh, doan thé; Chu tich Uy ban nhén dan cic huyén, thi x4, thanh
phd; cac td chirc, hp gia dinh, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hinh Quyét
dinh nay./.

Pidu 3. Nguyén tic xir Iy d6i véi mot s6 trudmg hop cu thé:

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- Viin phong Chinh phi; CHU TICH
- B6 Tai chinh; g,
- Cuc Kiém tra vin ban (B$ Tu phép);

- Thudng true Tinh ty;

- Thudng tryc HDND tinh;

- Chu tich, cidc Phé chu tich UBND tinh;

- Trudng Poan Dai biéu Qubc hi tinh;

- Cac Ph6 Chanh Van phong UBND tinh;

- Trung tfim Céng nghé théng tin - VPUBND tinh;
- Nhu di€u 4; N Ve
- Lwu: VP, Thuy 4/ _ Nguyen Dwong Thai




